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einzuholen. Ohne Baugenehmigung oder schriftlicher Zustimmung darf mit der
Verwirklichung des geplanten Bauvorhabens nicht begonnen werden!

5. Hochbauten’

'"Hochbauten: Gartenlauben, Gerateschuppen, Toilettenhduschen

5.1. Gartenlaube

Die Gartenlaube (massiv oder Holz) ist in einfacher Ausfiihrung mit héchstens 24 m?
Grundflache, einschlieBlich fest tiberdachten Freisitzes, zu errichten.

Sie darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach Ausstattung und Einrichtung, nicht

zum dauerhaften Wohnen geeignet sein. Insbesondere ist die Versorgung mit Wasser nicht
zuldssig, es sei denn, sie ist bestandsgeschitzt. Abwasserentsorgungseinrichtungen wie
Sickergruben sind grundsatzlich nicht zulassig.

Zusatzlich zur Laube dirfen weitere Baukérper wie z.B. Metallgerateschuppen und Toiletten
(auRer Trocken- und Biotoiletten mit dichtem Sammelbehalter) nicht errichtet werden.

Der Anbau von Gerateschuppen ist nur an Lauben gestattet, wenn der gesamte Bauk&rper
(Laube und Anbau) inklusive Terrasseniiberdachung die tberdachte Flache von 24 m? nicht
Uberschreitet.

Alle Dachiiberstdnde von mehr als 0,60 m werden als Uberdachter Freisitz gewertet. Bei
einem Satteldach ist eine Hohe des Daches von maximal 3,80 m zuldssig. Die Traufhéhe darf
nicht geringer als 2,00 m sein.

Bedachungen und Abdichtungen sollten gegen eine Brandbeanspruchung von auflen durch
Flugfeuer und strahlende Warme ausreichend lang widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

Grundsatzlich ist die Begriinung von Dachern im Kleingarten in der Regel zuldssig, ohne dass
hierfir besondere Gestattungen oder Genehmigungen zu erteilen sind. Grundvoraussetzung fiir
die Anlage begriinter Dacher ist, dass die allgemeinen Anforderungen im Einzelfall erfallt
werden, die jedes Dach erfiillen muss: Das Dach muss dicht sein und den Schutz des darunter
befindlichen Gebaudes vor Witterungseinfliissen sicherstellen. Die statischen Anforderungen,
die auch jede andere Dachkonstruktion erfiillen muss, sind bei der Anlage von Griindachern
nachzuweisen. Die ordnungsgemafRe Wasserabfiihrung muss gewéhrleistet sein. Es muss
sichergestellt sein, dass keine Schéadigungen Dritter durch die gewahlte Ausfiihrungsart des
Daches eintreten kénnen. Die Anderung der vorhandenen Dachform ist durch die Errichtung
einer Dachbegriinung verboten. Mit der Errichtung einer Dachbegriinung darf der Kleingartner
erst beginnen, wenn zuvor die schriftliche Zustimmung des Vereinsvorstandes eingeholt wurde.

Bei Neubauten ist Gerdte- und Toilettenraum mit zu konzipieren, so dass kiinftig im Garten
nur ein Baukdrper vorhanden ist. Die Laube darf nicht unterkellert sein.
Ein Vorratsraum von 1 m? und 1 m Tiefe ist zulassig.

Monolithische Bauweise der Laube ist nicht zuldssig. Als Fundament fiir die Laube diirfen
nur Saulen- oder Streifenfundamente, aber keine Betonplatten eingesetzt werden.
Geschiitteter Beton ist im Kleingarten generell nicht erlaubt (Flachenversiegelung).

Der Laubenstandort ist grundsatzlich in Flucht zu den vorhandenen Lauben vorzusehen.
Die Lage der Giebelfront hat sich nach der tblichen Bebauung zu richten.

Zu den Parzellengrenzen ist ein Abstand von mindestens 1 m einzuhalten.

Die Installation von Herden und Ofen, welche mit festen oder fliissigen Brennstoffen betrieben
werden, ist verboten.

In Lauben, die unter die Bestandsschutzregelung nach § 20 a Punkt 7 BKleingG (Errichtung vor
dem 03.10.1990) fallen, kénnen vorhandene Feuerstatten nur dann weiter betrieben werden,
wenn eine Genehmigung des zusténdigen Bezirksschornsteinfegermeisters ebenso vorgelegt
werden kann, sowie der Nachweis (iber die regelméRige Uberpriifung der Feuerstatte gemaR
geltendem Gesetz erfolgt - Feuerungsanlagenverordnung Sachsen (SachsFeuVO). Der
Betreiber ist zur Einhaltung aller damit in Verbindung stehenden, gesetzlichen Bestimmungen
verpflichtet. Bei Wegfall des Bestandsschutzes nach § 20 a Punkt 7 BKleingG ist die
Feuerstétte zu entfernen. Die Rauchentwicklung darf die Nutzung der Nachbarparzellen bzw.
Grundsticke nicht beeintrachtigen (u.a. Bienenschutz). Eine Erneuerung von Feuerstétten in
Lauben ist unzulassig.

Spiil- und Waschmaschinen dirfen im Kleingarten nicht installiert und betrieben werden

Bei Sanierung oder Verdnderungen bestehender Hochbauten und baulicher Anlagen sind
asbesthaltige Baustoffe fachgerecht abzubauen und zu entsorgen. Eine Wiederverwendung
oder Sanierung ist verboten.

Bei Lauben, freistehenden Geratehduser oder Toilettenhdusern, die unter die
Bestandsschutzregelungen nach § 20 a Ziff. 7 BKleingG (Errichtung vor dem 03.10.1990)
fallen, sind s&mtliche MaRnahmen unzulassig, die auf eine schrittweise oder sofortige
Erneuerung und damit auf eine Verlangerung ihrer Nutzung als tiber 24 m? groRe Lauben bzw.
dem ihr ad&quaten Grad der Ausstattung und Einrichtung hinauslaufen. An tiber 24 m? groRem
Lauben durfen vorhandene iberdachte Freisitze nicht geschlossen werden (keine Schaffung
von weiterem umschlossenen Raum).

Eigentimer einer Laube kénnen durch den Vorstand der KGS zur Instandsetzung oder zum
Abriss der Laube verpflichtet werden, wenn der Zustand der Bausubstanz dies erfordert,
Gefahren fir Dritte von der Laube ausgehen oder der Zustand der Laube dem Ansehen der
Kleingartenanlage in der Offentlichkeit schadet oder den Frieden in der
Kleingértnergemeinschaft stért.

Unberiihrt hiervon bleiben Forderungen zustandiger Behérden.

5.2.Gerateschuppen

Der Neubau von freistehenden Gerateschuppen ist nicht zuldssig. Der Anbau an eine
vorhandene Laube hat sich mit GroRe, Material und Form daran zu orientieren. Die
Gesamtflaiche von 24 m? darf nicht (berschritten werden. Der Mindestabstand zur
Parzellengrenze ist 1,0 m einzuhalten.

5.3. Toilettenhduschen

Freistehende Toilettenhduschen sind nicht zuldssig. Ein Raum fiir eine Trockentrenn- oder
Biotoilette ist in der Laube bzw. als Anbau unter Einhaltung der Gesamtflache von 24 m? und
einem Mindestabstand zur Parzellengrenze von 1m zuléssig. Die Errichtung von Trocken-
oder Biotoiletten ist nur mit dichtem Sammelbehalter genehmigungsfahig.
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Erdaushub verbleibt dabei in der Parzelle und ist in die Teichgestaltung einzubeziehen. Die
maximale Tiefe ist auf 1,20 m begrenzt.

Zur Anlage des Teiches sind entweder Lehm-, Tondichtungen oder geeignete Kunststoffe zu
verwenden.

MaRnahmen zum Schutz der Kinder sind vorzusehen. Sicherung und Verantwortung
(Verkehrssicherungspflicht) fur alle Wasseranlagen obliegen dem jeweiligen Pachter.

6.13. Badebecken

Stationdre Badebecken, sind Becken, die in das Erdreich eingelassen, gemauert oder betoniert
werden. Sie sind unzuldssig. Das Aufstellen transportabler Badebecken mit einem
Fassungsvermégen bis 3 m3und maximaler Fillhéhe von 50 cm ohne bauliche Anpassungen
(z.B. Herstellen einer planen Unterlage) sind genehmigungsfrei. Becken bis zu maximal 7 m* und
einer maximalen Fillhéhe von 0,80 m bediirfen der Zustimmung des Vorstandes.

Chemische Wasserzusatze sind nicht gestattet. Das Wasser ist nach der Badesaison
umweltfreundlich zu entsorgen.

In der Anzeige zur Aufstellung des Badebeckens sind das Modell und die BeckengréRe (HxBXT,
DxH, oder Fassungsvermdgen/Héhe) anzugeben. Das Befiillen kann durch den Verein untersagt
werden, wenn die Wasserversorgung der Anlage oder die Rechtslage dies erfordern.

6.14. Saisonal aufgestellte Trampoline

Das Aufstellen einer Hupfburg oder Trampolin darf mit Zustimmung des Vorstandes erfolgen.
Die Hipfburg oder das Trampolin darf einen Durchmesser von 3,05 m nicht tberschreiten, die
Héhe ist auf maximal 2,50 m begrenzt und muss gegen Sturm mit dem Boden verankert
werden. Ein Grenzabstand von mindestens 1 m ist einzuhalten. Die Nachbarparzelle darf nicht
beeintrachtigt werden.

Die Zustimmung Vorstand gilt bis zum Erreichen des 14. Lebensjahres des/der
Kinder/Enkelkinder des Pachters. Trampoline/Hipfeburgen sind nach der Gartensaison
abzubauen

6.15. Spielgerate

Solange Kinder regelméaRig die Parzelle nutzen, kdnnen altersgerechte Spielgerate aufgestellt
werden. Werden diese selbst hergestellt, sind bevorzugt natirliche, heimische Materialien zu
verwenden. Fir die Befestigungen sind Einschlaghtilsen oder Punktfundamente aus Beton zu
verwenden. Kinderspielgerate (u.a. Schaukel, Klettergeruste) kénnen nach schriftlicher
Zustimmung des Vorstandes errichtet werden. Ein Grenzabstand von mindestens 1 m ist
einzuhalten, die Nachbarparzelle darf nicht beeintrachtigt werden.

Das Aufstellen eines Kinderbaumhauses oder sonstiger Kinderspielgerate hat verhaltnismagig
zur Flache der Parzelle zu erfolgen (Drittelreglung - Flache Erholung). So sollten insgesamt z.
B. bei einer Gréfe von 300 m? des Kleingartens bis insgesamt maximal 12 m?, ab einer GroRe
von 400 m? bis insgesamt maximal 16 m? als gesamte Spielflache geplant werden.

Folgende GerategroRen sollen nicht Giberschritten werden:

- Spielhaus 2 m? Grundflache

- Baumhaus/Stelzenhaus 2 m? Grundflache, Héhe der Bodenplatte max. 2,0 m

- Schaukel Pendel bis max. 1 m vor Gartengrenze

- Sandkasten nur oberirdisch

Alternativ kénnen andere Spielgerate errichtet werden, die die genannten GréRen nicht
Uiberschreiten. Die Zustimmung Vorstand gilt bis zum Erreichen des 14. Lebensjahres des/der
Kinder/Enkelkinder des Pachters. Die max. Hoéhe der Spielgerdte darf 3,00 nicht
Uiberschreiten.

6.16. Kamine/Feuerschalen/Grills

Es ist verboten, Feuerstatten (z.B. Ofen, Herde und Kamine) im Kleingarten und in den sich
darin befindlichen Baulichkeiten zu errichten oder zu betreiben. Unter der Voraussetzung des
Bestandsschutzes (Errichtung vor dem 3.10.1990) ist das Betreiben nur dann zuldssig, wenn
hierfiir eine Genehmigung vom zustandigen Bezirksschornsteinfeger nachgewiesen wird

und eine regelmagige Uberpriifung gemal  geltenden Gesetzen erfolgt
(Feuerungsanlagenverordnung Sachsen (SachsFeuVO)). Bei Wegfall des Bestandsschutzes
nach § 20 a Punkt 7 BKleingG ist die Feuerstatte und die dazugehdrige Abgasanlage zu
entfernen.

Transportable Grills und Feuerschalen/Feuerkérbe sind im Kleingarten erlaubt. Wer diese
Gerate in Betrieb setzt, muss die Vorschriften des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) einhalten. Es ist strengste Ricksicht auf Nachbarn und Umwelt zu nehmen, damit
diese keinerlei Gefahren oder Belastigungen durch z.B. Rauch ausgesetzt sind.

Grundsatzlich darf ein Feuer in der Schale oder im Feuerkorb nur mit Holzspénen,
Kohlenanziinder oder Grillanziinder in fester Form entfacht werden. Der Einsatz von fliissigen
Brennstoffen wie Spiritus oder gar Benzin ist untersagt. Nur naturbelassenes Stiickholz und
Holzbriketts dirfen in der Feuerschale verbrannt werden. Baum- und Strauchschnitt sowie
Abfalle aller Art diirfen nicht in der Feuerschale verbrannt werden.

Von Gartenmobeln, Strauchern und anderen leicht brennbaren Materialien ist ein
Sicherheitsabstand von mindestens 3 Metern einzuhalten. Empfohlen wird immer ein Abstand
von 5 Metern.

Ein kleines Feuer in der Schale darf nicht breiter als 0,85 m und nicht héher als 0,60 min sein.

6.17. Miniaturlandschaften

Modellbahnen u. a. Miniaturlandschaften sind wasserdurchlassig zu gestalten und sollen in das
Erscheinungsbild der Kleingartenanlage passen. Die Flacheninanspruchnahme wird der
Drittelgartenflache fiir Erholung zugerechnet.

Sie kénnen in der Parzelle bleiben, wenn der nachfolgende Pé&chter sich ausdriicklich zur
Ubernahme bereit erklart.
Ein verbindlicher Mindestabstand von 1 m zur Gartengrenze ist einzuhalten.

6.18. Elektrische Anlagen

Bei Errichtung einer neuen oder Anderung der bestehenden elektrischen Anlage ist diese durch
eine Fachfirma prifen und ein Prifprotokoll anfertigen zu lassen. Das Priifprotokoll ist
unaufgefordert dem Vorstand zu tibergeben. Dies gilt ebenso bei der Weitergabe von Garten.

Die Gestaltung des Zahlerplatzes hat so zu erfolgen, dass eine Verplombung durch den Verein
maoglich ist. Ein Bruch der Plombe ist dem Verein unverziglich anzuzeigen.

Die Errichtung von Solaranlagen, die fest installiert werden oder auch handelsibliche zertifizierte
Photovoltaikanlagen, die ohne Netzanschluss funktionstiichtig sind, durfen nicht im Kleingarten
errichtet und betrieben werden.

6.19. Brunnen

Brunnen dienen zur Nutzung von Grundwasser. Jeder Grundwasserbrunnen mit Angabe des
ErschlieBungsverfahrens und der Entnahmemenge muss zusatzlich zur Genehmigung durch den
Vorstand auch bei der unteren Wasserbehérde gemeldet werden. Brunnenwasser darf nur als
Brauchwasser genutzt werden.
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- Abw.-Sammelgrube:

Dichtheitsnachweis nicht &lter als 10 Jahre durch ein zertifizietes Unternehmen und
Nachweis jahrlicher Entsorgung durch einen zugelassenen Entsorger

- Feuerstatte:

Genehmigung durch den Bezirksschornsteinfeger und jahrliche Uberpriifung gem. Kehr- und
Uberprifungsordnung

8.2. Veranderungen der Gebdude und anderer baulicher Anlagen

Der Eigentimer bestandsgeschitzter Gebaude und baulicher Anlagen hat das Recht, den
baulichen Zustand zu erhalten. Zul&ssig sind:

- Anpassungen an geltende Gesetze

- Instandhaltungen und Reparaturen, incl. Asbestsanierung

8.3. Erléschen des Bestandsschutzes

Ein Bestandsschutz erlischt, wenn das betreffende Gebaude, die bauliche Anlage:

- zerstort wird,

- GroRe oder Statik verandert wird,

- eine Nutzungsanderung erfolgt, die von der urspriinglichen Genehmigung abweicht,

- erforderliche Nachweise nicht erbracht werden.

In diesen Féllen ist das Gebéaude, die bauliche Anlage, auf die nach geltendem Recht
zulassige GroRe und Ausstattung zuriickzubauen. Ist dies nicht méglich, ist das Gebaude, die
bauliche Anlage insgesamt zuriickzubauen.

9. Beseitigung von Gebduden, baulichen Anlagen

9.1. Baustopp und unverziigliche Beseitigung

Der Vorstand hat das Recht, einen Baustopp auszusprechen und die unverziigliche Beseitigung
baulicher Anlagen oder Teile hiervon, zu verlangen:

- bei Verstélen gegen diese Bauordnung,

- bei schuldhaftem Verzégern des Fertigstellungstermins um mind. drei Monate,

- wenn nach Fertigstellung aufgrund gravierender Mangel keine Bauabnahme erfolgen konnte und
die Missstdnde auch nach Aufzeigen konkreter Mangel und Fristsetzung zur Beseitigung nicht
eingehalten sind,

- wenn eine bauliche Anlage anders errichtet wurde, als beantragt oder angezeigt ist und den
Bestimmungen dieser Bauordnung entgegenlauft.

9.2. Beseitigung, wenn Nutzungsbedingungen nicht eingehalten
werden

Der Vorstand ist gehalten, die weitere Nutzung von Gebauden und baulichen Anlagen im
Kleingarten zu untersagen und den Rickbau anzuordnen bzw. eine elektrotechnische Anlage
stillzulegen, wenn trotz Aufforderung an den Pachter mit Fristsetzung von max. drei Monaten,
erforderliche Nachweise (ber die Zuldssigkeit bzw. Sicherheit des jeweiligen Gebdudes sowie
anderer baulicher Anlagen, incl. Installation nicht erbracht werden:

- glltiger Dichtheitsnachweis fiir eine Abwassersammelgrube sowie deren jahrlicher
Entsorgungsnachweis,

- jahrlicher Kehrbescheid fiir eine Feuerstatte,

- Priifprotokoll der Elektroanlage der Kleingartenparzelle oder bei Sicherheitsméngeln.

9.3. Beseitigung spatestens bei Pachterwechsel

Gebaude und andere bauliche Anlagen, die:

- unzuldssig waren, aber geduldet wurden,

- nicht mehr entsprechend ihrer Zweckbestimmung genutzt werden,

- aufgrund ihres baulichen Zustandes nicht mehr nutzbar sind,

- deren Bestandschutz nach § 20a BKleingG erloschen ist,

sind spatestens bei Beendigung des Pachtverhéltnisses durch den abgebenden Pachter zu
entfernen. In Ausnahmefallen kann sich der nachfolgende Pé&chter vertraglich (schriftlich)
verpflichten, die Beseitigung bis zu einem bestimmten Zeitpunkt vorzunehmen.

Bei Nutzungsaufgabe oder Zweckentfremdung sowie aus dringenden Griinden (z. B.
Verkehrsgefahrdung) kann der Riickbau auch vor einem Pachterwechsel gefordert werden.

9.4. Ubertragung an nachfolgenden Pachter

Gebé&ude und andere bauliche Anlagen im Kleingarten werden, auch durch Bauerlaubnis oder
Bauanzeige gemal dieser Bauordnung, keine wesentlichen Bestandteile der Pachtsache.

Zulassige Gebaude und andere bauliche Anlagen in einem Kleingarten, die sich in einem nutzbaren
Zustand befinden, kénnen mit Zustimmung des Vorstandes oder durch den Vorstand einem
Pachtnachfolger tibertragen werden.

Soweit die weitere Nutzung von der Vorlage besonderer Nachweise abhéngig ist, ist der abgebende
Pachter verpflichtet, diese Nachweise zu erbringen.

10. Kosten

Die Erteilung der Baugenehmigung ist kostenpflichtig.

Nach Erteilung der Genehmigung ist der entsprechende Betrag, s. derzeitige giiltige
Gebihrenordnung des Vereins, auf das Konto des KGS ,Frischer Wind“ e.V. mit der Angabe
von Namen, Gartennummer und Baugenehmigung, zu iiberweisen. Die Einzahlung muss
innerhalb von 30 Tagen erfolgen, jedoch vor Beginn der BaumaRnahme.

11. Schlussbestimmungen

Diese Bauordnung wurde vom Vorstand am 08.12.2023 beschlossen.
Sie ist fiir alle Kleingartner des Vereins verbindlich.

/0 W 2 o

Vorsitzender

stellvertretender Vorsitzender

Kleingartensparte

.Frischer Wind"“ e V.
Kalkreuther StraRe 1
01129 Dresden






